UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN NINH GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /( 35 /TB-UBND Ninh Giang, ngay 025 thang g ndm 2022
THONG BAO

Lira chon t6 chite d4u gia quyeén sit dung dat
cho nhiin din xidy dyng nha & trén dja ban xi Ung Hoe, huyén Ninh Giang

Cin cir Ludt Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016:

Cin cir Luat DAt dai sé 45/2013/QH13 ngay 29 thang 11 nim 2013;

Can cir Nghi dinh sb 62/2017/ND-CP ngay 16 théng 5 nam 2017 cia Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sb diéu va bién phép thi hanh Luat DAu gié tai san;

Can cir Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh
phi quy dinh chi tiét m6t sb didu cia Luat Bat dai; Nghi dinh 50 01/2017/ND-CP
ngay 06 thang 01 ndm 2017 cla Chinh phu vé stra do1 b6 sung mot sb Nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai; Nghi dinh 5O 123/2017/ND-CP ngay 14
thang 11 ndm 2017 cua Chinh phu sira d01 b sung mot s6 diéu ciia cac Nghi dinh
quy dinh vé thu tién st dung dat, thu tién thué dat, thué mit nuéc;

Can ctr Thong tu sd 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 ndm 2022 ctia B6 Tur
phép huéng dan lua chon t6 chirc ddu gia tai san;

Cin cir Quyét dinh s6 2557/QD-UBND ngay 22 thang 9 nam 2022 cua
UBND tinh Hai Duong vé viéc phé duyét gid khéi diém dé tb chirc ddu gia quyén
str dung d4t cho nhan d4n xdy dyng nha & trén dia ban x4 Ung Hoe, huyén Ninh
Giang;

Uy ban nhén dén huyén Ninh Giang théng bdo lua chon t6 chirc ddu gia
quyén sir dung dét véi néi dung sau:

1. T6 chite ¢6 tai san ddu gia:

- Tén t6 chirc: Uy ban nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong

- Dia chi: Khu 3, thj trdn Ninh Giang, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

2. Don vi duge giao to chire thue hign viée dau gia tai sdn: Phong Tai
chinh - K& hoach huyén Ninh Giang.

Dia chi: Khu 3, thi tran Ninh Giang, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

3. Tai san ddu gia:

- Tén tai san: Quyén sur dung dit ¢ tai Piém dén cu dan cu méi thén DPéng
Van, xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang va Piém din cu s6 1 xa Quyét Thing ci,
nay 13 x4 Ung Hoe, huyén Ninh Giang.

- 86 luong tai san: 32 16, dién tich 3.321,9m>.

- Chét lugng: Dy kién sb tién st dung dat t6i thibu thu dugc la:
27.991.800.000 dong (Hai muoi bay 1y, chin tram chin muoi mot triéu, tam tram
nghin déng).
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4. Muc dich, hinh thirc giao dat, thdi han si dung d4t:

- Muc dich str dung dat: DAt &.

- Hinh thirc giao d4t: Nha nuéc giao dét thu tién sir dung dat théng qua hinh
thirc ddu gia quyén sir dung dét.

- Thoi han str dung dét: Lau dai.

5. Hinh thirc d4u gia:

Piu gla theo 1m” dt d@ tinh tién sir dung dAt theo mat bang quy hoach Pidm
dan cu méi thén Pdng Van, xa Ung Hoe, huygn Ninh Giang phé duyét tai Quyét
dinh 1267/QD-UBND ngay 30/7/2018.

Péu  gia theo 1m® d4t dé tinh tién sir dung dat theo mit bang quy hoach Didm
dan cu s6 1 x3 Quyét Théng cfi, nay 14 x4 Ung Hoe, huyén Ninh Giang phé duyét
tai Quyét dinh 1486/QD-UBND ngay 05/9/2018.

Hinh thirc d4u gis: B6 phiéu gidn tiép mét 14n, theo hinh thirc tra gia lén theo
thira dét (16 dat) it mua.

6. Gia khéi diém ciia tii san ddu gia:

6.1. Piém din cw méi thon Pong Van, xd Ung Hoe

- T 16 L1 dén 16 L10 (10 16 dat), dién tich 1.005,8m? gi4 khéi didm 13
10.000.000 dong/m (Muoi triéu dong mot mét vuong).

-Tir16 L14 dén 16 L23; tur 16 L27 dén 16 L33 (1716 d4t), dién tich 1. 735,1m?;
gia khéi diém 1a 8.000.000 dong/m’® (Tdm triéu dong mét mét vuong).

- Tir 16 L39 dén 16 L42 (04 16 dat), dién tich 486,5m? gia khéi diém la
6.000.000 dong/m (Séu triéu dong mot mét vuong).

(Chi tiét vi tf, dién tich, kich thude cac 16 dat dau gid theo quy hoach chi
tiét xdy dung Piém ddn cu moi thon Péng Van, xd Ung Hoe, huyén Ninh Giang
phé duyét tai Quyét dinh s6 126 7/OD-UBND ngay 30/7/201 8)

- Mtrc gia trén dd bao gbm chi phi_ dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat (dau gia
theo mat bang hién trang), chua bao gom 1& ph1 trude ba, 18 phi cip gidy ching
nhén quyén st dung dat, 13 gia khéi didm dé td chirc dau gid quyén sir dung dat &
theo quy dinh hién hanh.

6.2. Piém dan cu sé 1 xi Quyét Théng cii, nay 1a x4 Ung Hoe - Iin 3

- L6 23, dién tich 94,5m’; gia khéi didm 13 12.000.000 dong/m® (Muoi hai
triéu dong mot mét vuong).

(Chi tiét vi tri, dién tich, kich thudc cdc 16 dat ddu gid theo quy hoach chi tiét

xdy dung Diém din cu s6 1 xd Quyet Thing i, nay la xd Ung Hoe, huyén Ninh
Giang phé duyét tai Quyét dinh sé 1 486/0D-UBND ngay 05/9/2018).

- Miic gid trén dd bao gbm chi phi_ dau tu x4y dung ha ting k¥ thudt (da,u gia
theo mit bang hién trang), chwa bao gom 1€ phi truéc ba, 18 phi cip gidy chimg
nhén quyén s\t dung dat, 1a gid khéi didm dé 6 chirc du gi4 quyén str dung dat &
theo quy dinh hién hanh.
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7. Tiéu chi lwa chon t6 chite ddu gia tai san:

T6 chire déu gid tai san phai dép tmg céc tiéu chi | quy dinh tai Khoén 4, Piéu
56, Luat Pau gi4 tai san 2016; Pidu 3, Théng tu s6 02/2022/TT-BTP ngay 08
thang 02 ndm 2022 cia B Tu phép, cu thé:

TT Tiéu chi lra chon
C6 tén trong danh sach céc t6 chirc dau gid tai sén do B Tu phap cbng bd

Co s vét chét, frang thiét bj can thiét bio dam cho viée dhu gi4

Phuong 4n du gia kha thi, hiéu qua

Ning luc, kinh nghiém va uy tin ctia to chitc ddu gia tai san

Th lao dich vy d4u gid, chi phi du gi4 tai san phi hop
Tiéu chi khac

N | B W N [

(CS phu luc chi tiét dinh kém)
8. Panh gi4, chim diém:
- Tb chitc ddu gi tai san s& dugc danh gid, chdm diém theo quy dinh tai
Diéu 5, Théng tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B4 Tu phép.

- T6 chirc d4u gia tai san c6 trach nhiém ké khai ddy du, chinh x4c cac thong
tin trong hé so ding ky tham gia lya chon va phai chiu hiu qua bét loi néu ké khai
khong ddy du, chinh x4c thong tin.

- Hb so dang ky tham gia lua chon té chire ddu gié tai san s& bj tir chdi dénh
gi4 néu thudc mot trong cdc truong hop sau:

+ Khoéng c6 tén trong danh sich céc t6 chirc déu gi tai san do B Tu phap
cong b.

+ Thudc Pidu 7, Thong tu 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ctia B6 Tu
phap.

- Hb so ding ky tham gia lua chon t6 chizc ddu gia tai sén ma nguoi co tai
san nhan dugc thong tin cla co quan, td chirc c6 tham quyén hodc ¢6 két qua xéc
minh trong truong hop t6 chire dau gid tai san cb v cung cAp théng tin khong
chinh xéc hodc gid mao théng tin vé tiéu chi trong hd so ding ky tham gia lua
chon.

9. Ho so dang ky tham gia lua chon bao gom:

- 01 bd hd so ning luc (d6ng quyén) mé ta, thuyét minh v& cAc tiu chi néu
tai muc 7 thong bao nay; ' q ? )

- Bang tiéu chi tu ddnh gid, chdm diém cia to chirc dau gia tai san;

- Viin ban d nghj ding ky tham gia lua chon t& chirc d4u gia tai san;

- Dy toén chi tiét vé thi lao dich vu d4u gi4, chi phi dAu gi4 tai san;

- Cam két khéc ciia t& chire déu gia (néu c6).

(H6 so khéng dwoc hodn trd lai déi v6i cde 18 chire ddu gia khéng duoc lua
chon).
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10. Thoi gian, dia diém nop ho so ding ky tham gia Iwa chon t6 chirc
dau gia tai san:

- Thoi gian nhén hé so: Tir ngay 27/9/2022 dén hét ngay 30/9/2022 (trong
gi¢ hanh chinh).

- Céch thirc n6p hd so: Nop trure tiép.

- Dia chi ndp, nhan hé so: Phong Tai chinh - K& hoach huyen Ninh Giang,
tinh Hai Duong.

- Pia chi: Khu 3, thj trAn Ninh Giang, huyén Ninh Giang, tinh Héi Ducmg
* Luu y: Khdch hang dén ndp hé so lea chon t6 chike dédu gid cdn xudt trinh
ban chinh gidy gidi thiéu va CCCD/CMND/HS chiéu con hiéu lyc.

11. Pang tai thong tin:

- Van phong HDND-UBND huyén Ninh Giang: Dang tai thong béo trén
cong théng tin dién tir huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

- Gui S& Tu phédp tinh Hai Duong dé ding tai théng béo trén cdng thong tin
dién tir cia S& Tu phép theo quy dinh.

- Théng bio dugc ding tai trén cong thong tin dién ti qubc gia vé déu gia tai
san cua Bo Tu phap: https //dgts.moj.gov.vn

Két qué lwa chon t8 chire dAu gi4 tai san duoc déng trén cong thong tin dién

tr cua huy&n Ninh Giang, cong thong tin dién tir qudc gia v& déu gia tai san va
théng béo t&i to chirc d4u gia duoc lya chon.

Uy ban nhén dan huyén Ninh Glang théng bao dé céc t6 chirc déu gia tai san
biét va giri hb so ning luc dé lya chon td chirc déu gi tai san Quyén st dung dat
cho nhan dén x4y dung nha & trén dia ban xa Ung Hoe, huyén Ninh Giang theo

dung quy dinh./. b,b\

Néﬂ' {;‘hﬁnﬁ T TL\LJJ X BAN NHAN DAN
- 8¢ Tu phap tinh Hai Duong; (TLL

- CT, céc Pho CT UBND huyén; CHU TICH
- Vin phong HDND & UBND huyén; e ¥
-Lwu: VT, TC /

“Phan Nhét Thanh
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s, PHULUC
EANG TIEU CHI PANH GIA CHAM PIEM
121 . TO CHU‘ PAU GIA TAI SAN
(Kém theo Théng bdo s6 /{
ctia UBND huyén Ninh Giang)
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5 /TB-UBND ngaydb thing 9 nim 2022

N MUC
TT NOI DUNG TOI DA
A | Tiéu chi bit bujc
] Co tén trong danh sach céc t6 chirc déu gi4 tai san do Bo Tu | Pu dieu
phép céng bd kién
5 Khéng c6 tén trong danh sach cac t6 chirc dau gia tai san do Bo Khong di
Tu phap cong b diéu kién
B | Tiéu chi chim diém
I |Co sé vat chat trang thiét bi cin thiét bio dam cho viéc
dau gia d6i voi loai tai san dAu gid 03
2 a g
I | Co 56 vit chat béo dim cho vide diu gid 11,0
17 Cé’ try s¢ on dinh, dia chi ré rang kem theo thong tin lién hé 5.0
" | (s0 dién thoaqi, fax, dia chi thu dién tu...) i
1 Dia diém bdn, tiép nhdn hé so tham gia ddu gid dwoc bé tri & 50
| vi tri cOng khai, thudn tién .
2 | Trang thiét bi cin thiét béo dam cho viéc diu gid 80 .
C6 mdy in, mdy vi tinh, mdy chiéu, thimg dung phiéu tré gid /
2.1 | bdo dam an toan, bdo mdt va cdc phwong tién khdc bao dam 40 1
cho viée ddu gid
C6 hé théng camera gidm sdt hodc thiét bi ghi hinh tai noi bdn,
2.2 | ot . 3 Y AL A et B 4,0
tiép nhdn hé so tham gia dau gid; noi té chutc cudc dau gia
Co trang thong tin dién tir dang hoat dong 2,0
Bd dugc co quan co tham quyén phé duyét du diéu kién thwc
4 1,0
hién hinh thirc diu gla truec tuyén
5 | C6 noi luu triv ho so diu gid 1,0
Phwong 4n dau gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh day di
11 K S . : 22,0
cdc ndi dung trong phuwong dn)
Phwong dn diu gid dé xuit viée 1o chirc didu gid ding quy
1 |dinh cua phdp ludt, bdao dam tinh cong khai, minh bach, 4,0
khach quan
Phwong dn diu gid dé xudt thoi gian, dia diém ban, ttep
nhin ho so tham gia diu gid, dia diém 16 chive cujc diu gid,
2 | budi cong bo gid thuén loi cho ngwoi tham gia diu gid; hinh 4,0
thirc ddu gid, budc gid, sé vong dau gid cé tinh khi thi va
hiéu qua cao
Phuong dn ddu gid dé xudt cdch thikc bio mit thong tin,
3 r : 4,0
chong thong dong, dim gla
4 Phwong dn diu gid dé xudt thém cdc dia diém, hinh thirc 4.0

niém yét, thong bdo cong khai khdc nham ting mirc do phd




bién théong tin diu gid

Phuong dn diu gid de xudt gidi phap bdo dam an toan, an

4 ninh trit tw cho viéc 14 chu’c thuc hién diu gid o
6 Phicong dn diu gid dé xuit cdc g:a;  phdp giii quyét cdc tfinh
huong phit sinh trong qud trinh t6 chivc thwe hién viée diu 3,0
gid
III | Nang lwe, kinh nghlem va uy tin cita t6 chirc dau gia tai sdn 45,0
T rong niam trude lien ké di thwe hién hop dong dich vu d‘au
gid cung logi tdi san voi fai san dy kién dwa ra diu gid (T6
7 chirc diu gid tai sin ligt ké tit cd cdc cude d‘au gza tai san da 6.0
thwe hién. Ngwoi co tai sin khong yéu cau ndp bin chinh ’
| hodc bin sao hop dong) Chi chon chim diém mot trong cdc
tieuchil.l, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5
11 Duéi 03 hop dong (bao gém truong hop khong thuc hién hop 20
| dong nao) ’
1.2 | Tu 03 hop dong dén duo’z 10 hop dong 3,0
1.3 | Tur 10 hop dong dén duéi 20 hop dong 4,0
1.4 | Tir 20 hop dong dén duéi 30 hop dong 3,0
1.5 | Tw 30 hopdongrmlen 6,0
Trong nam trude lién ké di t6 chire dhu gta thanh cdc cujc
ddu gid cing logi tai sin vdi tai sin die kién dua ra diu gid
co mirc chénh léch trung binh gm'a gid trung d‘au gid so voi
P gid khaoi diém (Té chire déu gid tai sdn ligt ké tit ca cdc cugc 18.0
ditu gid tai san da thuc hién. Ngwo’t c6 tai sdn khong yéu ciu ’
ndp ban chinh hodc bin sao hop dong)
Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 2.1, 2.2, 2.3, 2.4
hodc 2.5 ,
2.1 | Duti 20% (bao gom truong hop khong co chénh léch) 10,0
2.2 | Tir 20%) dén dudi 40% 12,0
2.3 | Tir 40% dén dwedi 70% 14,0
2.4 | Tir 70% dén dugi 100% 16,0
2.5 | Tur 100% tro lén 18,0
Thoi gian hoat dong trong linh vuc diu gid tai san tinh tir
thoi diém cé Quyet dinh thanh lip hoic dwoe cip Gidy dang
3 ky hoat dong ( Gmy chwng nhén ding ky kinh doanh doi véi 50
doanh nghiép diu gid tai sin dwoc thanh ldp truwdc ngay ;
Luiit Piu gid tdi sin cé hi¢u lyc) |
Chi chon chdm diém mdt trong cdc tiéu chi 3.1, 3.2 hodc 3.3
3.1 | Duoi 03 nam 3,0
3.2 | Tir 03 ném dén dudi 05 ndm 4,0
3.3 | Tir 05 nam tro lén 5,0
4 S0 liegng d‘au gid vién ciia té chire ddu gid tai san 3,0

Chi chon chim diém mot trong cdc tiéu chi 4.1, 4.2 hodc 4.3




4.1 | 01 dau gid vién 1,0
4.2 | Tir 02 dén dudi 05 diu gid vién 2,0
4.3 | Tir 05 ddu gié vién tré Ién 3,0

Kinh nghiém hanh nghé cia diu gid vién ciia to chirc diu

gid tai san (Tinh tir thoi diém dwoc cip Thé diu gid vién theo

Nghi dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cita Chinh

5 phii vé bdn diu gid tai san hodc dang ky danh sdach diu gid 40
vién tgi S¢ Tw phdp theo Nghi dinh so 17/2010/ND-CP ngay ’
04/3/2010 ciia Chinh phii vé bin diu gid tai sin hojc Thé
diu gid vién theo Ludt Ddu gid tai sin)

Chi chon chim diém mét trong cdc tiéu chi 5.1, 5.2 hodic 5.3
Khéng c6 dau gid vién cé thoi gian hanh nghé tir 03 nim tré 20
5.1 |1én ’
5o | T 0 dén 02 dédu gid vién cd thoi gian hanh nghé tir 03 nim 26
| tro lén ’
53 Tir 03 ddu gid vién tré 1én 6 thoi gian hanh nghé tir 03 nam 40

| tro lén ;
Nép thué thu nhip doanh nghiép hojc dong gdp vao ngin
sdch Nha nudc trong nim triede lién ké, tric thué gid tri gia

6 |tang 5,0
Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 6.1, 6.2, 6.3 hodc
6.4

6.1 | Duoi 50 triéu dgng 2,0

6.2 | Tir 50 triéu dong dén duwdi 100 triéu dong 3,0 o\
6.3 | Tir 100 triéu dong dén dudi 200 triéu dong 4,0 W\ .
6.4 | Tir 200 triéu dong tré lén 50

o Dji ngii nhin vién lam viéc theo hgp dong lao dong 307 : 'f_‘ff

Chi chon cham diém mgt trong cdc tiéu chi 7.1 hodc 7.2 =’ 4
77 Duéi 03 nhdn vién (bao gom truong hop khéng ¢ nhdn vién 20 '
" | nao) P
7.2 | Tir 03 nhdn vién tro lén 3,0
Co nguwoi tip sw hanh nghe trong 10 chirc ddu gid tai sin

8 |trong nim trwde lién ké hodc nim nop hé so ding ky tham 1,0

gia lya chon
rv | Thit 1ao dich vu dau gid, chi phi dau gi4 tai san phi hop £ i3
Chi chon cham diem mot trong cdc tiéu chi 1, 2 hodc 3 ’

7 Bang mikc thit lao dich vu diu gid theo quy dinh ciia Bo Tai 3.0
chinh ’
Gidm dwdi 20% mukc t6i da thit lao dich vu dau gid (khong dp

2 | dung ddi véi miuke thir lao phén trém frén phin chénh léch

e ne o cr o, . £ o  ew N 4,0
gid tri tai san theo gid trung dau gia voi gia khoi diém theo
quy dinh cua Bo Tai chinh)
3 | Giam tir 20% tré lén mirc t6i da thi lao dich vu diu gid 5,0
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(khéng dp dung doi véi mire thit lao phan trdm trén phan
chénh l¢ch gid tri tai sin theo gid triing diu gid véi gia khoi
diém theo quy dinh ctia B Tai chinh)

Tieu ch! khac phu hgp véi tai sin ddu gid do ngwdi cd tai

A sén diu gia quyét dinh e
1 T6 chitc dau gi4 tai san co tru s& (chi nhanh) nam trén dia ban 5.0

tinh Hai Duong ?
Tong s6 diém 100




